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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u
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Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Sulzburg

l B 1

S=all

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroRe: 0,67 ha

Lage: nordwestliches Stadt-
gebiet

Topographie: Eben
Nutzung: Grinland, Streuobst

FNP 1996: Mischbauflache

Vorentwurf: Mischbauflache
Entwurf: Gewerbliche Bauflache

Feststellung: Gewerbliche Bauflache

Nordliche Weiterentwicklung der
Stadt Sulzburg zwischen Gewerbe-
gebiet Brihimatten und be-
stehendem Mischgebiet auf ebener
Flache mit direktem Anschluss an
die K 4941.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vo

rgaben

« Gewasserrandstreifen gemaf 68 b Wassergesetz B-W

¢ Flache wurde aus dem FNP von 1996 (Mischbauflache) ibernommen (S 3)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

l Verkehrliche Anbindung

Eignung

Eine ErschlieBung ber die K 4941 Brihlmatte ist einfach mdglich.
Das ebene Gelande und die leichte Parzellierbarkeit der Grundstiicke
versprechen eine 6konomische Erschliefung des Baugebiets.

Geeignet
Keine Konflikte zu erwarten.

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte

Es handelt sich um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes. Von der friher angestrebten Mischbauflache soll abgesehen
werden, da diese schwierig neu zu planen sind. Auf das im Osten
bestehende Wohngebiet kann im Bebauungsplan mit Festsetzung
eines eingeschrénkten Gewerbegebiets reagiert werden.

Die Flache befindet sich unmittelbar an der KreisstraRe 4941. Die
Immissionen von der KreisstraRe sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu bewerten und ggf. entsprechende MaRhahmen
festzusetzen.

Geeignet mit Auflagen

Von der Flache ausgehende Emissions-
konflikte sind im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Die Ver- und Entsorgung ist tiber den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalnetz der Kreisstraf3e moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung
Der Standort ist vorgepragt durch das an der Kreisstral3e gegeniiber- | Geeignet

liegende Gewerbegebiet ,Bruhimatten“. Die Flache schlief3t die Lucke
im Siedlungsbild zwischen Kreisstra3e im Westen, Gewerbegebiets-
bebauungsplan ,Rittmatte” im Norden, dem Sulzbach im Osten und
der Bestandsbebauung im Suden. Die Eignung als gewerbliche Bau-
flache ergibt sich aus dem benachbarten Gewerbegebiet und dem
sudlich angrenzenden Bestandsmischgebiet.

Einer der wenigen Standorte in der Stadt
Sulzburg, die sich fiir eine gewerbliche
Ansiedlung eignet.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und

nd Umweltbericht GVV Miullheim-Badenweiler
Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

LArten— und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Den groéRten Flachenanteil nimmt die landwirtschaftlich genutzte A-

ckerflache mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

ein. Eine kleine Obstwiese im Westen des Planungsgebietes ist von
mittlerer bis hoher 6kologischer Bedeutung.

Im Osten grenzt der Sulzbach mit seiner Ufervegetation an das Pla-
nungsgebiet.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Mittlerer Konfliktschwerpunkt liegt in der
Beeintrachtigung bzw. der Beseitigung der
kleinen Obstwiese und Eingriffe in die Gar-
tenflache bzw. in der Beseitigung des Nuss-
baumes.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Vorherrschend Brauner Auenboden bis Auengley, z.T. kalkhaltig.
Skelettarme meist tiefgriindige Béden aus Lehm im Wechsel mit
Lehm Uber Ton.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Sulzbaches.

Bodenbewertung

Standort fiir nattrliche Vegetation ist gering bis mittel
Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Héhestufe (Schonklima), wobei das warme-
betonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrheinbeckens
spurbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10°C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstrome
kommen aus dem Nordwesten und Westen, und werden abends
durch den lokalen Bergabwind relativ stark Uberlagert, sodass nachts
sudliche Windstrémungen vorherrschen.

Das Gebiet liegt im Talausgang des Sulzbachtales und hat somit eine
wichtige Funktion fiir den Luftaustausch.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
stromungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Bebbauung des Ge-
bietes sind grundsatzlich
Luftaustauschbehinderungen durch
Barrieren mdglich. Die Beeintrachtigung des
Kleinklimas hierdurch ist jedoch aufgrund
der Stérke der lokalen Windstrémungen als
mittel einzuschatzen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und Geologie sind grof3e
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten, Der Grund-
wasserflurabstand ist im Bereich des Mittelwasserstandes des Sulz-
baches anzunehmen, also ca. 3-4m unter Gelande.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegenliber wasserlgslichen Stoffen sind die Risiken fur
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Die Bereiche der Bachaue mit geringen Deckschichten tiber dem
Grundwasser sind hingegen trotz der Filter- und Puffereigenschaften
als empfindlich einzuschéatzen.

Oberflachenwasser

Der Sulzbach mit seiner Uferbéschung als markantes Oberflachen-
gewasser grenzt in voller Ladnge im Nordosten an das Planungsgebiet
an. Der Sulzbach entspringt im Schwarzwald und zeigt im Gebiet
noch einen deutlich montanen Gewassertypus auf.

Das eigentliche Planungsgebiet im Bachauenbereich ist als
potentielles Uberschwemmungsgebiet anzusprechen, die Hoch-
wassergefahr wird jedoch aufgrund der Morphologie des Gewassers
als gering eingeschatzt. Uberflutungen der Flache sind nicht bekannt.

Ein Gewasserrandstreifen am Sulzbach ist zu berticksichtigen.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung iber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Eingriffe in den angrenzenden Sulzbach
sind nicht vorgesehen, daher kann ein
Konflikt durch Beeintrachtigung des FlieR3-
gewassers ausgeschlossen werden.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung tber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung dieses
Konfliktes sollte Untersucht werden.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u nd Umweltbericht GVV Millheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Sulzburg und wird
von der bestehender Bebauung, der K 4941 und dem landschaftsbild-
préagenden Sulzbach begrenzt.

Durch die Lage am Ortseingang bzw. an der K 4941 ist das Gebiet
gut einsehbar und ortsbildpragend.

Der Sulzbach mit begleitender Ufervegetation und Ful3weg ist fur die
ortsnahe Erholungsnutzung von Bedeutung.

Durch die umgebende Bestandsbebauung auf drei Seiten bzw. den

rechtskraftigen Bebauungsplan ndrdlich angrenzend handelt es sich
um eine Innenentwicklung, die das Siedlungs- und Ortsbild sinnvoll

abrundet.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer unverbauten Freiflache in Orts-
randlage und der Beeinflussung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Nutzung eines Innenentwicklungspotentials
zur Vermeidung des Landschaftsverbrauchs
an der Peripherie.

| Kultur- und Sachgiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

» Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Beba  uung geeignet
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zu r Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

» Flache wird gegeniiber dem Vorentwurf von Mischbaufl
gewandelt und durch Abzug des Bestandsgrundstiicks u
streifens von 0,83 auf 0,67 ha reduziert.

» Die Flache war bereits im FNP 1996 als Mischbauflac  he enthalten.
ache in Gewerbliche Bauflache um-
nd Darstellung des Gewasserrand-

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

* Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und di

* Ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes zur E
Kleinklimas

« Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)

- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

» Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenwéss
Grundwasserschutz

* Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender Flie

» Gestaltung der gegebenen Ortseingangssituation
« Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeid

» Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens (8 13a BauGB) ist zu prifen

» Die Immissionen der Kreisstral3e sind bei der Bebauu  ngsplanung zu beachten

e Ortseingangssituation
rhaltung und Verbesserung des

- MalBRnahmen zur Erhaltung der Durchliftung durchfih ren (Zielsetzung Al)
er (Uber belebte Bodenschichten) zum

Rgewdasser und Gehdlzgalerie durch
die Ausweisung eines mind. 5 m breiten Gewasserrand  streifens (868 b Abs. 6 WG)

bare Mal
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Su 2 ,,Campingplatz*

Sulzburg
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9

N

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GrofRe: 1,16 ha FNP 1996: Sonderbauflache Camping- Entwicklung von Sonderflachen
Lage: westlicher Ortsrand platz fiir die Erweiterung des be-

Topographie: leichte Hanglage | Yorentwurf: Sonderbaufléche Campingplatz stehenden Campingplatzes.

Nutzung: landwirtschaftliche Entwurf: Sonderbauflache Campingplatz Infrastruktur.
Flache Feststellung: Sonderbaufliche Camping-
platz

Sicherung der touristischen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope angrenzend

formung im Rahmen der Bauleitplanung handelt.

o die beiden Teilflaichen werden aus dem FNP von 1996 unverandert tbernommen (S 16)
¢ Regionaler Griinzug angrenzend. Es besteht kein Konflikt mit dem Regionalen Griinzug, da es sich um eine Aus-

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung |
Das Gebiet kann Uber die Kuttelgasse im Siden bzw. die Stralle Geeignet

Sonnmatt im Osten erschlossen werden und versteht sich als Er-

weiterungsflache des schon bestehenden Campingplatzes.

| Nutzungskonflikte Konflikte |

Nutzungskonflikte kénnen sich aus der potentiellen Gewerbeflache im
Osten ergeben, die ggf. den Erholungswert auf dem Campingplatz
schmalert. AuRerdem kann es durch die Nahe zur nérdlich ver-
laufenden KreisstralRe zu Beeintréachtigung durch Larmimmissionen
kommen.

Geeignet mit Auflagen
Immissionen beachten

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Kuttelgasse bzw. der Stralle Sonnmatt méglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt im Nordosten von Sulzburg in leichter Hanglage.
Unmittelbar angrenzend an den bestehenden Campingplatz, in Nahe
von sportlichen Einrichtungen ist das Gebiet als Erweiterungsflache
fur diese Nutzung geeignet. Die Uberwiegend eingegriinte und unver-
siegelte Nutzung stellt kein Konflikt mit dem regionalen Griinzug dar.

Geeignet mit Auflagen

Steckbrief_Su2_Campingplatz.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Ein Teil der Flache wird von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
mit geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ein-
genommen.

Die im Stiden entlang des Wirtschaftsweges nach Heitersheim ge-
legene Griinlandflache ist als 6kologisch mittelwertig, die Streuobst-
wiese als hochwertig anzusehen.

Im Sudwesten grenzt ein Feldgehdlz (§32 NatSchG) mit markanten
Weidenbdumen direkt an das Planungsgebiet.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konfliktschwerpunkt ist die Beein-
trachtigung bzw. Beseitigung 6kologisch
wertvoller Nutungsstrukturen, der Streu-
obstwiese und der Grinlandflache zu
nennen.

Die Erhaltung wertgebender Baume wiirde
zu einer Minderung des Konfliktes flhren.

Ein Eingriff in die angrenzende Feldhecke
(§32 NatSchG) ist nicht vorgesehen. Das
Gehdlz bleibt erhalten.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

In den unteren Lagen Auenboden bis Auengley, z.T. kalkhaltig.
Skelettarme meist tiefgriindige Béden aus Lehm im Wechsel mit
Lehm Gber Ton.

In den oberen Hanglagen herrschen Parabraunerde mit Pararendzina
aus Loss und LoBlehm vor. Es handelt sich um skelettfreie bis -arme,
meist tiefgrindige und durchlassige Béden.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Sulzbaches.

Bodenbewertung

Standort firr natirliche Vegetation ist gering

Standort fiir Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei das warme-
betonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrheinbeckens im
Gebiet noch deutlich spirbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9
-10° C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die
Hauptwindstrome kommen aus dem Nordwesten und Westen, und
werden abends durch den lokalen Bergabwind relativ stark iberlagert,
sodass nachts siidliche Windstrémungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Suidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
stromungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Nutzung des Gebietes
als Campingplatz sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Kleinklimas zu
erwarten da keine nennenswerte Bebauung
stattfindet und die Luftaustauschbahnen
freigehalten werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkdrper im Bereich der tiefgriindigen L6RRbdden ist
entsprechend den hohen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
und Untergrund gut geschitzt. Das Grundwasserdargebot ist von
geringer Bedeutung.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt Lossboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch Oberflachenwasserversickerung Gber
belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes erreicht
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Maogliche Konflikte liegen in der Zunahme
des Oberflachenabflusses infolge Be-
bauung.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung eines
potentiellen Konfliktes sollten untersucht
werden.

Steckbrief_Su2_Campingplatz.doc

Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Die geplanten Erweiterungsflachen mit landschaftsbildtypischen Grin- | Mittel (geeignet mit Auflagen)
landflache und Streuobstwiese sind Bestandteil einer hochwertigen Der Konfliktschwerpunkt fiir das Unter-
Erholungslandschaft stdlich von Sulzburg. suchungsgebiet liegt in einer weiteren Ein-
Die Flachen grenzen direkt an den bestehenden Campingplatz. engung eines siedlungsnahen Freiraumes

und der Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch geplante Nutzung als
Campingplatz ggf. mit baulicher Aus-
stattung.

Zur Konfliktminimierung sollten zur Ein-

bindung des Gebietes landschaftsgerechte
Gehdlzstrukturen geschaffen werden.

‘ Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine
Bewertungsergebnis

() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen

() bedingt geeignet

() ungeeignet

o Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Nutzung als Campingplatz geeignet mit Auf-

lagen
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Die Sonderbauflache war bereits im FNP 1996 enthalten

Nach Abklarung mit dem Regionalverband besteht keine Konflikt mit dem Regionalen Griinzug
Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert iibernommen.

Die vorhandenen Landschaftsstrukturen, wie z. B. Hecken werden im Zuge der Campingplatz-
erweiterung erhalten. Die meisten Strukturen sind bereits Bestandteil des vorhandenen
Campingplatzes

o Ausweisung zweier Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz® in einer
GroRe von insgesamt 1,16 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

o Der Nutzungskonflikt zwischen dem bestehenden Gewerbe siidostlich des Plangebietes und
dem geplanten Gewerbe ,,Kuttelacker West“ einerseits und dem Erholungswert auf dem ge-
planten Campingplatzareal ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen.

e Ausreichende Durchgriinung des Gebietes zur Erhaltung des Kleinklimas

¢ Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)

Empfehlungen (REKLISO)
- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

o Landschaftsgerechte Einbindung Gebietes durch standortgerechte Geholzpflanzung

¢ Vermeidung von Eingriffen in bestehendes Feldgehdlz (nach § 32 besonders geschiitzte Bio-
tope)

e Erhaltung und Einbindung markanter Einzelbdume

o Flachige Versickerung von Oberflaichenwéssern bei Gebauden (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Su 3 , Kuttelacker West*

Sulzburg

\g.

v

Entwurf: Gewerbeflache
Feststellung: Gewerbeflache

Topographie: leicht Hanglage
Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Pl
Ly /e _
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Grolke: 1,45 ha FNP 96: Gewerbeflache Entwicklung einer Gewerbeflache als
Lage: westlicher Ortsrand Vorentwurf: Gewerbeflache potenzielle Erweiterungsflache des an-

grenzenden, bestehenden Gewerbe-
gebietes

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ innerhalb des Naturparks ,Stdschwarzwald“

e die Flache wird unverandert aus dem FNP von 1996 Gibernommen (S 2)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung |

Das Gebiet kann Uber die siidlich gelegene Kuttelgasse oder die
nordlich verlaufenden Stralle Sonnmatt erschlossen werden.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte

Konflikte

Aufgrund des westlich gelegenen sowohl bestehenden als auch ge-
planten Campingplatzes kann es zu Konflikten bezlglich moglicher
Beeintrachtigung durch Geruchs- und Larmimmissionen aus dem
Gewerbegebiet kommen.

Geeignet mit Auflagen

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an Geeignet
das bestehende Kanalnetz der Kuttelgasse bzw. der StralRe Sonnmatt
moglich.
‘ Lage / Standortgunst Eignung |
Das Gebiet liegt im Nordwesten von Sulzburg in leichter Hanglage. Es | Geeignet

schlieRt die Licke im Siedlungsbild zwischen bestehendem Gewer-
begebiet im Stidosten und dem Campingplatz im Nordwesten. Als
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ist es stadtebaulich
richtig zugeordnet.

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Die gesamte Flache wird von landwirtschaftlich genutzten Acker-
flachen mit geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ein-
genommen.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Eingriff in vorhandene Nutzungs-
strukturen ist analog der 6kologischen
Wertigkeit des Gebietes als gering einzu-
stufen.

Steckbrief_Su3_Kuttelacker West.doc
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

In den unteren Lagen Auenboden bis Auengley, z.T. kalkhaltig.
Skelettarme meist tiefgriindige Béden aus Lehm im Wechsel mit
Lehm Gber Ton.

In den oberen Hanglagen herrschen Parabraunerde mit Pararendzina
aus Ldss und LoéRlehm vor. Es handelt sich um skelettfreie bis -arme,
meist tiefgrindige und durchlassige Boéden.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Sulzbaches.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Héhestufe (Schonklima), wobei das warme-
betonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrheinbeckens im
Gebiet noch deutlich splrbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9
- 10° C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die
Hauptwindstréme kommen aus dem Nordwesten und Westen, und
werden abends durch den lokalen Bergabwind relativ stark iberlagert,
sodass nachts sudliche Windstrémungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Suidlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Bebbauung des Ge-
bietes sind grundsatzlich
Luftaustauschbehinderungen durch
Barrieren moglich. Die Beeintrachtigung des
Kleinklimas hierdurch ist jedoch aufgrund
der Starke der lokalen Windstrémungen als
gering einzuschatzen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkdrper im Bereich der tiefgriindigen LoRRbdden ist
entsprechend den hohen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
und Untergrund gut geschiitzt. Das Grundwasserdargebot ist von
geringer Bedeutung.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserloslichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt Lossboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch Oberflachenwasserversickerung Gber
belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes erreicht
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Méogliche Konflikte liegen in der Zunahme
des Oberflachenabflusses infolge
potentieller Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung eines
potentiellen Konfliktes sollten untersucht
werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die geplante Gewerbeflache liegt zwischen der geplanten Er-
weiterungsflache Campingplatz und dem bestehenden Gewerbe-
gebiet und bildet den stiddstlichen Ortsrand von Sulzburg. In leichter
Hanglange ist das Gebiet gut einsehbar.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt fiir das Unter-
suchungsgebiet liegt in einer weiteren Ein-
engung eines siedlungsnahen Freiraumes
und der Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die geplante Gewerbenutzung.

Steckbrief_Su3_Kuttelacker West.doc

Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

‘ Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Die Gewerbeflache war bereits im FNP 1996 enthalten.
e Die Flache wird aus dem FNP-Entwurf unverandert iibernommen.
o Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in einer Groe von 1,45 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

o Maoglichen Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Freizeitnutzung (Camping) beachten

e Ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebiets zur Erhaltung und Verbbesserung des
Kleinklimas

o Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)
- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser (iiber belebte Bodenschichten) zum
Grundwasserschutz

e Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegeniiber der freien Land-
schaft

e Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR
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Sulzburg

Su 4 , Erlenweg/Kastelbergweg*

Flachendaten FNP Darstellung

L Bl

Entwicklungsziele

Entwurf: Wohnbauflache 0,52 ha,
Griunflache (Gewasser-
schutzstreifen)

Nutzung: Landwirtschaft, Bra-
che

ha, Griinfliche (Ge-
wasserschutzstreifen)

GroRe: 0,52 ha W) FNP 96: Landwirtschaftsflache Entwicklung eines kleinen Wohn-
Lage: nordwestlicher Ortsrand | Vorentwurf: Wohnbauflache gebietes zur Arrondierung des nord-

C 0.57 ha westlichen Ortsrandes am Castellberg
Topographie: leichte Hanglage ’

Feststellung: Wohnbauflache 0,52

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden tangiert

e nach § 29 NatSchG Landschaftsschutzgebiet ,Markgrafler Hiigelland®

angrenzend

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann Uber den westlich verlaufenden Erlenweg er-
schlossen werden. Ein untergeordneter ErschlieRungsansatz besteht
auch Uber die sidlich angrenzende Strafe Salzmatten. Allerdings
konnte die ErschlieBung durch die leichte Hanglage erschwert
werden.

Geeignet mit Auflagen

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte |

Aufgrund der Nahe zu den Weinanbaugebieten kann es zu Beein-
trachtigungen durch Emissionen von Spritzmitteln kommen.

Geeignet mit Auflagen

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Leitungsnetz des Erlenweges und der Salzmatten mdoglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Sulzburg in
leichter Hanglage. Es grenzt unmittelbar an ein bestehendes Wohn-
gebiet an und wiirde den Ortsrand durch eine Arrondierung ab-
schlieBen. Durch die Nahe zum Castellberg und zum Klosterwald
kénnte an dieser Stelle ein attraktives Wohngebiet entstehen.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Die im Gebiet gartnerisch genutzte Flache mit Folienhaus ist von
geringer, die Grunlandflachen von mittlerer Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz.

Eine gréRere Brachflache mit Hochstaudenfluren, Brombeergebiisch,
Uberalterten Obstbaumen und Gehdlzgruppen mit Weiden ist von
hoher 6kologischer Wertigkeit. Ebenso ist der im Gebiet verlaufende
temporar wasserflihrende Graben mit begleitenden Hochstauden und

Steckbrief_Su4_Erlenweg_Kastelbergweg.doc

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Wesent-
lichen in der Beeintrachtigung bzw. Be-
seitigung Okologisch wertvollen Land-
schaftselementen (Geholzbrache, Grinland,
wasserfuhrender Graben) sowie Ge-
fahrdung angrenzender § 32 Biotope. Ein
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Seggen von hoher Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz.

Das geplante Baugebiet tangiert zwei §32 Biotope. Nordlich grenzt ein
Landschaftsschutzgebiet an.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Siidschwarzwald“ und
im Artenschutzprogramm Baden- Wrttemberg ,Artengruppe ,Vogel“.

weiterer Konfliktpunkt ist der zunehmende
Nutzungs- und Erholungsdruck auf die ver-
bleibende Landschaft.

Zur Konfliktminimierung sollten vor allem die
randlich gelegenen §32 Biotope erhalten
bleiben und eine offene, naturnahe Wasser-
fuhrung des bestehenden Oberflachen-
wassers realisiert werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind
artenschutzrechtliche Belange der im Gebiet
vorkommenden geschutzten Tierarten ndher
zu untersuchen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet Gberwiegen Pararendzina aus L&sslehm, vereinzelt Gber
Ton, Kalk und Mergelgestein. Ortlich treten Parabraunerden auf.

Es handelt sich um skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgriindige Béden.
Das Gebiet liegt z. T. im Gipskeuper.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering
Standort fiir Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch bis sehr hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Bei der Bebauung sind die Untergrundver-
haltnisse des Gipskeuper zu beachten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei das warme-
betonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrheinbeckens im
Gebiet noch deutlich spiirbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9
- 10° C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die
Hauptwindstrome kommen aus dem Nordwesten und Westen, und
werden abends durch den lokalen Bergabwind relativ stark Uberlagert,
sodass nachts stdliche Windstrémungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
stromungen im Gebiet von geringer Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Bebbauung des Ge-
bietes sind grundsatzlich Luftaustausch-
behinderungen durch Barrieren mdéglich. Die
Beeintrachtigung des Kleinklimas hierdurch
ist jedoch aufgrund der Starke der lokalen
Windstrdmungen als gering einzuschatzen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkorper im Bereich der tiefgriindigen LoRRbdden ist
entsprechend den hohen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
und Untergrund gut geschiitzt. Das Grundwasserdargebot ist von
geringer Bedeutung.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserldslichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

Das Gebiet wird von Ost nach West von einem kleinen temporar was-
serfihrenden Graben durchflossen und bildet ein kleines Talchen.
Westlich angrenzend verlauft der kiinstliche Grabenverlauf des
Kastellbaches.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist die Reglung der Vorflut dieses
Gewasserlaufes zu beachten.

Das Gebiet wird im Norden von dem kleinen Gewasser “Malteser-
brunnen® begrenzt. Ein Gewasserrandstreifen wird ausgewiesen.

Steckbrief_Su4_Erlenweg_Kastelbergweg.doc

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes erreicht
werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt ist die Beein-
trachtigung, bzw. der Eingriff in be-
stehendes Oberflachenwasser (Vorflut-
regelung).

Eine Integration des Wassergrabens in das
geplante Baugebiet mittels Ausbau unter
okologischen Gesichtspunkten wiirde zu
einer Minimierung des Konfliktes fuhren.

Weitere Konflikte liegen in der Zunahme des
Oberflachenabflusses infolge Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung von
Konflikten sollten beachtet werden.
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das geplante Baugebiet liegt in nordwestlicher Ortsrandlage von
Sulzburg am Ful3 des Kastellberges, einer hochwertigen Erholungs-
landschaft fur Nah- und Fernerholung. Im Norden grenzt ein Land-
schaftsschutzgebiet an die geplante Baubauung. Im Siiden und Osten
wird die Flache durch die bestehende Bebauung begrenzt.

Die Flache bildet den neuen nérdlichen Ortsrand und sollte ent-
sprechend qualitativ gestaltet werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt fiir das Unter-
suchungsgebiet liegt in einer weiteren Ein-
engung eines siedlungsnahen Freiraumes
und der Beeintréachtigung des Landschafts-
und Ortsbildesbildes durch die geplante
Wohnbebauung.

Zur Konfliktminimierung sollten zur Ein-
bindung des Gebietes landschaftsgerechte,
gliedernde Gehdlzstrukturen geschaffen
werden.

‘ Kultur- und Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

* Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Beba
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zu

uung geeignet mit Auflagen
r Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

e Flache wurde durch Darstellung des Gewasserrandstre

» Darstellung einer Wohnbauflache in einer Gré3e von

ifens von 0,57 auf 0,52 ha reduziert
» Kleine Arrondierung des bestehenden Siedlungskérper S
0,52 ha

Vorgaben fiir die Bebauungsplanung

» Auf die Gestaltung des Ortsrandes ist zu achten

» Ausreichende Durchgrinung des Baugebietes zur Verbe

» Einhaltung eines Gewasserrandstreifens von mind. 5,

» Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwéa
zum Grundwasserschutz

» Aufgrund der N&he zum Weinanbauflachen sind Immissi

» Die Bebauung sollte an das Gesamtortsbild angepasst
freien Landschaft vorgenommen werden

e Erhaltung und Schutz angrenzender nach §32 besonder

» Integration bestehenden Oberflachenwassers in das B

e Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeid

» Die Belange des Artenschutzes, der landschaftlichen
sind zu beachten. Im Rahmen der Bebauungsplanung si
vorkommenden geschitzten Tierarten naher zu untersu

sserung des Kleinklimas
Om
sser (Uber belebte Bodenschichten)

onen (Spritzmittelabdrift) zu prifen
sowie eine Eingrinung gegeniber der

s geschutzter Biotope
augebiet
bare MaR
Vielfalt und des Hochwasserschutzes
nd artenschutzrechtliche Belange der
chen.
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Su 5 ,,Kapellenmattenweg*
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Topographie: Tallage bis leichte Entwurf: Wohnbauflache 2,11 ha

Nutzung: Landwirtschaft, Brache

GroRe: 2,11 ha FNP 1996: Wohnbaufléche 3,2 ha Entwicklung eines gréReren Wohn-
Lage: siidlicher Ortsrand Vorentwurf: Wohnbauflache 3,08 ha gebietes in Nahe des Stadtkerns.

Hanglage Feststellung: Wohnbauflache 2,11 ha

Einzige groBere Wohnbauflache die
im Rahmen der Eigenentwicklung
bendtigt wird.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

o Natura 2000:FFH Gebiet "Markgrafler Higelland mit Schwarzwaldhangen im weiteren Umfeld
¢ Landschaftsschutzgebiet ,Martkgrafler Hiigelland“ im weiteren Umfeld®
o die Flache war bereits im FNP von 1996 als Wohnbauflache enthalten (S 7)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

LVerkehrIiche Anbindung

Eignung J

Das Gebiet kann, allerdings etwas umwegig Uber die Betberger Stra-
Re oder den Kapellenmattenweg erschlossen werden. Durch die
Topografie kann die ErschlieBung erschwert werden. Ein Er-
schliefungsansatz direkt Uber die Hauptstralle ist zu priifen.

Bedingt geeignet

Nutzungskonflikte

Konflikte

Das Gebiet ist durch die direkt an der Hauptstral3e gelegene Misch-
bebauung vom Verkehr abgeschirmt.

Nutzungskonflikte mit dem nérdlich angrenzenden Mischgebiet sind
zu prifen aber eher unwahrscheinlich

Geeignet mit Auflagen

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung Giber den Anschluss an das bestehende Geeignet

Kanalnetz der Betberger StralRe oder des Kapellenmattenweges ist

moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Sulzburg in leichter Tal-
lage und geht in eine leichte Hanglage Uber. Da es im Siden an Aus-
laufer des Schwarzwaldes grenzt, kann es zu einem attraktiven
Wohnstandort werden, das den Ortsrand harmonisch abschlief3t.
Grolker Vorteil dieser Flache ist die Nahe zum Stadtkern, so dass
kurze Wege zu Laden und Dienstleistungen gegeben sind.

Geeignet mit Auflagen

Steckbrief_Su5_Kapellenmattenweg.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch einen Wechsel von
Grinlandflachen und Streuobstwiesen, wasserflihnrender Graben und
Feuchtzonen, Brachflachen, Gehdlzstrukturen und vielfaltige Garten-
flachen. Das kleinstrukturierte Gebiet in enger Tallage ist als Gesamt-
komplex fiir den Arten- und Biotopschutz von hoher Bedeutung.

Als Vorbelastungen sind die bestehenden Schuppen mit an-
grenzenden Lager- und Stellflachen im Osten des Gebietes zu
nennen.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Wesent-
lichen in der Beeintrachtigung bzw. Be-
seitigung Okologisch wertvollen Land-
schaftselementen (Griinland, Streuobst,
Feuchtzonen, Brachen ...,). Ein weiterer
Konfliktpunkt ist der zunehmende Nutzungs-
und Erholungsdruck auf die verbleibende
Landschaft.

Eine Minderung des Konfliktes durch Redu-
zierung der Bauflache wurde erreicht.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

In den unteren Lagen Auenboden bis Auengley, z.T. kalkhaltig.
Skelettarme meist tiefgriindige Béden aus Lehm im Wechsel mit
Lehm Uber Ton.

Im Westen in Hanglage finden sich Pararendzina aus Lésslehm, ver-
einzelt Gber Ton, Kalk und Mergelgestein. Ortlich treten Parabraun-
erden auf.

Es handelt sich um skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgriindige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fiir Kulturpflanzen ist hoch bis sehr hoch
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei das warme-
betonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrheinbeckens im
Gebiet noch deutlich spiirbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9
- 10° C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die
Hauptwindstréme kommen aus dem Nordwesten und Westen, und
werden abends durch den lokalen Bergabwind relativ stark Uberlagert,
sodass nachts stdliche Windstrémungen vorherrschen.

Das geplante Baugebiet ist als Kaltluftproduktionsflache fir das Klein-
klima im Talraum von Bedeutung.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdbmungen im Gebiet von niedriger bis hoher Prioritat (Zielsetzung
B1).

Gering — Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konflikte sind durch den Verlust von Kalt-
luftproduktionsflachen durch die geplante
Bebauung zu erwarten. Auf eine aus-
reichende Durchgriinung des Gebietes ist
zu achten.

Des Weiteren sind durch die geplante Beb-
bauung des Gebietes grundsatzlich Luftaus-
tauschbehinderungen durch Barrieren még-
lich. Die Beeintrachtigung des Kleinklimas
hierdurch ist jedoch aufgrund der Starke der
lokalen Windstromungen als gering
einzuschatzen. Bei den Gebaudestellungen
sollte die Durchstrombarkeit der lokalen
Winde berlcksichtigt werden. Dies ist im
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert
zu untersuchen und zu bertcksichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkdrper im Bereich der tiefgriindigen Boden ist ent-
sprechend den hohen Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
und Untergrund gut geschiitzt. Das Grundwasserdargebot ist von
geringer Bedeutung. Das Grundwasser tritt z. T. an die Oberflache.

Aufgrund der gegebenen Situation sind die Risiken fiir das Grund-
wasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das Grundwasser
als mittel einzustufen.

Oberflachenwasser

Das Gebiet wird von einem kleineren temporar wasserfuhrenden
Graben mit begleitenden Hochstaudenfluren durchzogen.

Steckbrief_Su5_Kapellenmattenweg.doc

Mittel (bedingt geeignet)

Durch Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten kann teilweise eine
Minderung eines potentiellen Konfliktes
erreicht werden.

Mittel (bedingt geeignet)

Konfliktschwerpunkt ist die Beein-
trachtigung, bzw. der Eingriff in be-
stehendes Oberflachenwasser.
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Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Eine Integration des Wassergrabens in das
geplante Baugebiet wiirde zu einer
Minimierung des Konfliktes fuihren.

Weitere Konflikte liegen in der Zunahme des
Oberflachenabflusses infolge Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung tber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung von
Konflikten sollten beachtet werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in enger Tallage am sidlichen, historisch ge-
wachsenen Ortsrand von Sulzburg. Im Norden grenzt die Flache an
diebestehende Bebauung, im Stiden geht sie in Griinlandflachen und
weiterhin in die bewaldeten Hange von Sulzburg tber.

Die vielfaltigen Garenflachen und Streuobstwiesen im Gebiet sind
wertvolle und typische Landschaftselement fur den siedlungsnahen
Raum.

Die Flache ist Teil einer hochwertigen Erholungslandschatft fir die
Nah- und Fernerholung.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt fur das Land-
schaftsbild und Erholung liegt in dem Ein-
griff in einen empfindlichen und wertvollen
Landschaftskomplex und in dem Verlust
landschaftsbildpragenden Ortsrand-
strukturen.

‘ Kultur- und Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Bewertungsergebnis

Keine

() geeignet

() geeignet mit Auflagen
(0) bedingt geeignet

() ungeeignet

» Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Beba

» Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zu

* Fléche wurde gegeniiber dem Vorentwurf durch Verzich
3,08 auf 2,11 ha reduziert.

uung geeignet mit Auflagen
r Bebauung bedingt geeignet
t auf den nordwestlichen Bereich von

Abwagung / Empfehlung

» Flache war bereits im FNP 1996 enthalten.

e Flache wurde gegeniiber dem FNP-Vorentwurf durch Ver
von 3,08 auf 2,11 ha reduziert.

» Einzige grofl3ere, zusammenhangende Wohnbauflache in
entwicklung bendtigt wird.

zicht auf den nordwestlichen Bereich

der Stadt Sulzburg, die zur Eigen-

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

e Schaffung von attraktiven Fuf3- und Radwegeverbindun
e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbe
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuc

» Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)
- MalBnahmen zur Erhaltung der Durchliftung durchfiih

e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwa
zum Grundwasserschutz

» Die Bebauung sollte an das Gesamtortsbild angepasst
freien Landschaft vorgenommen werden

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltberich

gen in den Ortskern
sserung des Kleinklimas. Dies ist im
hen und zu berticksichtigen.

ren (Zielsetzung Al)
sser (Uber belebte Bodenschichten)

sowie eine Eingrinung gegenuber der

» Integration bestehenden Oberflachenwassers in das B augebiet
» Entsprechende Gewasserschutzsreifen sind zu beriicks ichtigen
e Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeid bare Maf3

t mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Su 6 ,,Betriebshof Forst*

)

Sulzburg

T A

Entwicklungsziele

S
Flachendaten FNP Darstellung
Grolke: 0,46 ha bisher: Gemeinbedarfsflache
Lage: Siidlicher Ortsrand Betriebshof
Topographie: leichte bis steile | 9eplant: Gemeinbedarfsflache
Hanglage Betriebshof

Nutzung: forstwirtschaftliche

Flache

Entwicklung einer Gemeinbeda

fiir die Umlagerung d rstwiftschaft>
lichen Betriebshofes.
N\ Q

Ubergeordnete raumliche Planungen und recr@ﬂéﬁw

o Biotope gemal §32 NatSchG

e nach § 29 NatSchG Landschaftsschutzgebiet ,Markgrafler Higekand\angrenge \v/
¢ innerhalb des Naturparks ,Sidschwarzwald®
o Gewasserrandstreifen gemaf 68 b Wassergesetz B-W “

>

Bewertungskriterien fur Mensch},S-'r§
_\©

o \u

‘ Verkehrliche Anbindung

oot
e

ignung

leichte bis steile Hanglage kdnnte

aufwand fihren.
NN

Bedingt geeignet

‘ Nutzungskonflikte /

Konflikte

A

Ggf. kann es durch
durch das Sond

immi en k .
Kon\ikt mit™yemax §3
AN

Geeignet mit Auflagen

Eignung |
Geeignet

LLage | Standortgunst Eignung J
Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Sulzburg in leichter bis Geeignet

steiler Hanglage. Aufgrund der Nahe zum Waldgebiet ist die Flache
fur einen forstwirtschaftlichen Betriebshof geeignet, zumal der Ort
aufgrund der Lage des Betriebshofes am Ortsrand nicht fiir jeden
Einsatz durchfahren werden muss. Teilweise wird die Flache heute

bereits fir Materiallagerung genutzt.

Steckbrief_Su6_Betriebshof Forst.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Der nordostexponierte Hang des Gebietes ist im Siiden mit dichtem
Stangenholz aus verschiedenen Laubbaumen bewachsen, auf dem
nérdlichen Teil stockt eine Fichtenaufforstung. Den Gehdlzflachen
kann eine mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeit beigemessen
werden. Die Randlagen am Hangfuf} sind mit dichter Hochstaudenflur
und Brombeergebisch bewachsen, mit geringem bis mittlerem Wert
fur den Arten- und Biotopschutz. Als markantes Landschaftselement
mit sehr hoher 6kologischer Bedeutung (§32 Biotop) verlduft der Flie-
derbach mit Geholzgalerie entlang Ostliche Gebietsgrenze. Ein weite-
res §32 Biotop (Feldhecke) grenzt im Westen in Hanglage an das
Planungsgebiet.

Eine grofie Teilflache des Gebietes befindet sich in Tallage und ist
durch die bestehende Nutzung als Lagerflache vorbelastet.

Mittel bis Hoch

Ein Eingriff in den Fliederbach mit Ufer-
galerie ist nicht vorgesehen.

Méglicher Konfliktschwerpunkt liegt hier in
der Beeintrachtigung bzw. Beseitigung
bestehender Gehdlzflachen in Hanglage.

Ein Verzicht von Bebauung der gehdlz-
bestandenen Hanglage wiirde zu einer
deutlichen Minimierung des Konfliktes
fuhren.

N\

Boden

Erheblichkeit / Konflikte (\l O\

Das Gebiet liegt im Gneisgebiet des Unteren Urgesteinsschwarzwald.
Dort sind vorwiegend die Gebirgsbraunerde mit lehmig-steinigem bis
lehmig- grusigem Hangschutt vorhanden, welcher von einer mehr
oder minder starken L6R- und L6Rlehmschicht Gberdeckt ist. Der
Uberwiegende Teil dieser Boden ist maRig frisch bis maRig trocken.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Sulzbaches.

Bodenbewertung

Standort fiir natiirliche Vegetation ist
Standort fur Kulturpflanzen ist
Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist
Filter- und Pufferfunktion

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist

potenziell
A Rogen.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

danalyse Sudlicher Oberrhein® (REKLISO)
ienischer Ausgleichswirkung von Luft-

Gering

Durch die geplante Bebauung des Gebietes
sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Kleinklimas zu erwarten. Der Verlust
von Kaltluftproduktionsflachen ist im Ver-
haltnis zum gesamten Talraum als gering
einzuschatzen.

Erheblichkeit / Konflikte

é&u;gwasser

AuMfund der topographischen Verhéaltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten, Der Grund-
wasserflurabstand ist im Bereich des Mittelwasserstandes des Sulz-
baches anzunehmen, also ca. 3-4m unter Gelande.

Trotz der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Bodendeck-
schicht gegeniiber wasserldslichen Stoffen sind die Risiken fir das
Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das Grund-
wasser nur als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

Im Osten bildet der Fliederbach mit seiner Gehodlzgalerie die Grenze
des geplanten Baugebietes. Er entspringt dem Schwarzwald und hat
in seinem Unterlauf noch den typischen Charakter eines Mittel-
gebirgsbaches.

Steckbrief_Su6_Betriebshof Forst.doc

Gering

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering
Eingriffe in den Fliederbach sind nicht vor-
gesehen, daher kann ein Konflikt durch

Beeintrachtigung des Flieligewassers aus-
geschlossen werden.

Stand: Offenlage Marz 2009
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Durch die unmittelbare Lage am Fliederbach sind Hochwasser-
schutzmaflinahmen zu beriicksichtigen. Grundlage hierfiir sind die
vorhandenen Schutzkonzepte.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens am Fliederbach ist zu
berlcksichtigen.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung-el
Konfliktes sollte Untersucht werd

€S

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Das Gebiet liegt am Ortsausgang im Fliederbachtal in ebener bis
exponierter Lage am Waldrand. Die Flache grenzt an ein Land-
schaftsschutzgebiet und liegt in einem Landschaftsraum mit hoher
Bedeutung fiir Nah- und Fernerholung.

Q

VAN

‘ Kultur- und Sachgiiter

\
Exz€blichkeit / Konflikte

keine

\&eine

Bewertungsergebnis @
() geeignet : @

*+)

geeignet mit Aufl

e

g / Empfehlung

[ ]
auflache verzichtet.

Aps Griinden des Immissionsproblematik insbesondere der Nahe zum Kinderdorf wird auf die

Steckbrief_Su6_Betriebshof Forst.doc
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Su 7 ,,Neumatt Ost“ Laufen

B
|

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Groke: 1,12 ha FNP 1996: Mischbauflache Entwicklung einer Wohnbaufliche am
Lage: Siidlicher Ortsrand Vorentwurf: Mischbauflache 0,97 ha stidostlichen Ortsrand. Einzige Wohn-
Entwurf: Wohnbauflache 1,12 ha bauflache in Laufen, die fiir die Eigen-

Topographie: Hanglage

Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Feststellung: Wohnbauflache 1,12 ha entwicklung bendtigt wird.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e regionaler Griinzug (Regionalplan 1995) angrenzend
¢ nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden tangiert
e Die Flache war im FNP von 1996 als Mischbaufldche enthalten (S 9)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung

Das Gebiet kann Uber die Brunnengasse im Norden oder die Stralie Bedingt geeignet
Im Lenzengarten erschlossen werden. Sudlich verlauft die L 125,
ostlich grenzt der Herrenweg an das Gebiet. Evtl. héherer Aufwand
bei der Erschlieung durch die Hanglage. Ein Anschluss an die L 125
ist zu prifen.

Nutzungskonflikte Konflikte

Durch die Lage in Nahe der L 125 kann es zu Beeintrachtigung durch | Geeignet mit Auflagen
Larmimmissionen kommen.

Nach Abklarung mit dem Regionalverband besteht kein Konflikt mit
dem regionalem Grilinzug.

Durch die Nahe zu Weinanbaugebieten kann es zu Immissionen
durch Spritzmittel kommen.

LTechnische Ver- und Entsorgung Eignung J

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalsystem der Brunnengasse oder der Stralle Im Lenzengarten
maoglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand vom Ortsteil Laufen in einer Bedingt geeignet
Hanglage und stellt eine Arrondierung des Ortes dar. Nachteilig ist die
direkte Lage an der L 125 und die etwas umwegige Erreichbarkeit.
Die Anfahrt zum Gebiet kann zunachst nur tUber bestehende Wohn-
gebiete erfolgen. Aufgrund fehlender Infrastruktur (Laden) sind lange
Wege zur Versorgung notwendig.

Steckbrief_Su7_Neumatt Ost.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Die im Gebiet liegenden zusammenhangenden Grinlandflachen sind
von mittlerer Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz. Die Intensiv-
obstanlage mit Dauerbegriinung ist von geringer bis mittlerer 6ko-
logischer Wertigkeit.

Mittel

Konfliktschwerpunkt ist die Beeintrachtigung
bzw. der Verlust vorhandener zusammen-
héngender Grinlandflachen.

Weitere Konflikte entstehen durch die Be-
seitigung der dauerbegrinten Intensivobst-
anlage .Es entsteht ein zunehmender
Nutzungs- und Erholungsdruck auf die ver-
bleibenden Biotopstrukturen des Gebietes.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Héhestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark Uberlagert, sodass nachts stidliche Wind-
strdbmungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering —Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Warme-
belastung durch zusétzliche Versiegelung
zu sehen. Aufgrund der hohen Warme-
belastung in den Sommermonaten sollte auf
eine ausreichend hohe Durchgriinung der
Bebauung zur Verbesserung der kleinklima-
tischen Situation geachtet werden.

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung
detailliert zu untersuchen und zu berlick-
sichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserloslichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

Keine vorhanden, dennoch liegt das Gebiet als Talchen im Einzugs-
gebiet einer Vorflut.

Im Zuge der Bebauungsplanung ist die Vorflut zu regeln bzw. ein
entsprechendes Hochwasserschutzkonzept fiir den gesamten Ortsteil
umzusetzen.

Bei Starkregen neigt Léssboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung und vorhandenen Dauerbegriinung von
geringer Bedeutung ist.

Steckbrief_Su7_Neumatt Ost.doc

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Hoch (ungeeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Ge-
fahrdung des Gebietes durch Hochwasser-
ereignisse.

Weitere Konflikte liegen in der Zunahme des
Oberflachenabflusses im Baugebiet selbst
infolge der geplanten Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in westexponierter Hanglage am &stlichen Ortsrand Hoch (bedingt geeignet)

des Ortsteils Laufen. Im Westen und Norden grenzt die Flache an Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
bestehende Neubaugebiete, im Osten an einen Wirtschaftsweg und lust einer unverbauten exponierter Frei-
den in Hanglage bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen. flache in Ortsrandlage und der Beein-

Die Flache bildet einen neuen Ortsrand und sudlichen Ortseingang, trachtigung des Orts- und Landschafts-
weshalb auf entsprechende Gestaltung und Eingriinung geachtet bildes.

werden sollte. Ein Verzicht auf Bebauung der siidlichen

Teilflache wirde eine erhebliche Reduzie-
rung des Konfliktes bedeuten.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte
Eingriinung des Gebietes sollte geachtet

werden.
‘ Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
() geeignet mit Auflagen
(o) bedingt geeignet

() ungeeignet

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung nur bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

o Die Flache war bereits im FNP 1996 groftenteils als Mischbauflache enthalten.

o Es besteht kein Konflikt mit dem Regionalen Griinzug (Ausformung im Rahmen der Bauleit-
planung)

o Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die Flache von Mischbaufldche in Wohnbauflache um-
gewandelt und von 0,97 auf 1,12 ha vergroRert.

o Darstellung einer Wohnbaufléche in einer GréRe von 1,12 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

¢ Immissionen von der L 125 sind zu beachten

e Ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. Dies ist
im Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuchen und zu beriicksichtigen.

o Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)
- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)
- Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermeiden

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz

o Auf eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegeniiber der
freien Landschaft ist zu achten

o Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR

e Im Rahmen der Bebauungsplanung sollte ein funktionsfahiges Hochwasserschutzkonzept fiir
das Gebiet erstellt werden

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Su 8 ,,.Sommereck* Laufen

F

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 3,17 ha bisher: landwirtschaftliche Entwicklung eines Wohngep#
Lage: Siidlicher Ortsrand Flache \

Topographie: Kuppenlage geplant: Wohnbauflache

Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Ubergeordnete raumliche Planungen und @Ii l@v ab
A
e regionaler Griinzug (Regionalplan 1995) angrenzend A ,\\ \\ U )

\( ~~—"
Bewertungskriterien fir Mensch, Sied ngQ}Q elt
N\

‘ Verkehrliche Anbindung

Das Gebiet kann Uber die nérdlich verlaufende Ba a sev eignet mit Auflagen
schlossen werden.

N\
Nutzungskonflikte AN\ VS Konflikte
i:lich n&éllt aher voraus- Geeignet mit Auflagen

Der regionale Griinzug grenzyled
sichtlich keinen Konflikt dar.

Allerdings kann es dyg
Gewerbegebiet und

e

e@%&@e\ye}-)uqd%ntsorgung Eignung |
D \)lg>und \Ongng ist durch den Anschluss an das bestehende | Geeignet
LeNungsnejadegBachtelgasse mdoglich.

‘ Lage\(/sztandortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Laufen in einer | Geeignet mit Auflagen
exponierten Kuppenlage. Durch die Lage am Ortsrand und die Nahe
zu den angrenzenden Erholungsflachen kann ein attraktives Wohn-
gebiet entstehen, das den Ortsteil harmonisch abschlieRen sollte.
Aufgrund fehlender Infrastruktur (Laden) sind lange Wege zur Ver-
sorgung notwendig.
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Auf der gesamten Flache finden sich intensiv bewirtschaftete Reb-
flache mit Dauerbegriinung. Fur den Arten- und Biotopschutz sind die
Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Auf dem Stufenrain entlang der Verbindungsstrale nach St. ligen
findet sich eine markante Gehdlzgalerie mit hoher 6kologischer Be-
deutung.

Mittel

Konfliktschwerpunkt ist die Beeintrachtigung
bzw. der Verlust vorhandener Geholz-
galerie.

Weitere Konflikte entstehen durch die Be-
seitigung der dauerbegriinten Rebflachen -
Es entsteht ein zunehmender Nutzungs-
und Erholungsdruck auf die verbleibenden
Biotopstrukturen des Gebietes.

Die Erhaltung und der Schutz der markan-
ten Baumreihe wiirden zu einer Minderung
des Konfliktes fiihren.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus L6ss und L6Rlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fir Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

N

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist iprBer
geplanter Versiege U
durch Verlust der BQ
warten.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwar
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei, v.a. j#
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima deg

. 3glidRReit/ dnflikte

te @
ittyef Konflikt ist die steigende

elastung durch zuséatzliche Ver-
lung zu sehen. Aufgrund der hohen
armebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durch-
griinung der Bebauung zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation geachtet
werden. Bei den Gebaudestellungen sollten
die Windstrémungen berucksichtigt werden.

Erheblichkeit / Konflikte

g

erhaltnisse und Geologie sind grofie
Gebiet nicht zu erwarten.

Grun§wa\gser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt Lossboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses. Durch
eine Oberflachenwasserversickerung in
Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht
werden.
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in weithin sichtbarer, exponierter Lage auf einer Ge-
landekuppe am siid- westlichen Ortsrand von Laufen. Die weitlaufigen
Rebflachen und der gehdlzbestandene Stufenrain sind Teil einer
wertvollen Erholungslandschaft.

Die Flache bildet den neuen stidlichen Ortsrand und ist entsprechend
zu gestalten.

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer unverbauten exponierter Frei-
flache in Ortsrandlage und der Beein-
trachtigung des Orts- und Landscké
bildes.

Auf eine
{ngrinfin
el O
Z N\ \
| Kultur- und Sachgiiter A ENeDdGkS Kinflikte
keine (K w
Bewertungsergebnis
gsers > \f\
() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

o Aus stadtplayierx i
e Aus lan tsplanerigc

Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
jcht)ist das Gebiet zur Bebauung bedingt geeignet

ek

o W lachenbedarfs, der Erhaltung landwirtschaftlicher Béden und da der Ort-
afts ohnbauflache Neumatt-Ost favorisiert, wird auf die Bauflache verzichtet.
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Laufen

Su9 ,WG-Erweiterung“

..

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Entwurf: Sonderbauflache Winzer-
genossenschaft 0,57 ha

Feststellung: Sonderbaufldche
Winzergenossenschaft 0,57 ha

Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

GrolRke: 0,57 ha FNP 1996:landwirtschaftliche Flache | Entwicklung einer Sonderbauflache
Lage: Siidlicher Ortsrand Vorentwurf: Sonderbauflache Winzer- | als Erweiterungsflache der Winzer-
Topographie: Kuppenlage genossenschaft 1,31 ha genossenschaft.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e keine

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung |

Das Gebiet kann durch die L 125 oder einen dann auszubauenden
stdlich verlaufenden Wirtschaftsweg erschlossen werden.

Geeignet mit Auflagen

| Nutzungskonflikte

Konflikte |

Der regionale Grunzug stellt nach Aussagen des Regionalverbandes
keinen Konflikt dar.

Aufgrund der Nutzung kann es durch die Nahe zu dem gegeniiber-
liegenden bestehenden Wohngebiet und den potentiellen westlich
liegenden Wohngebieten zu Beeintrachtigungen durch Larm- und
Geruchsimmissionen kommen.

Geeignet

Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber den Anschluss an das bestehende
Leitungssystem gewahrleistet. Da es sich um potentielle Er-
weiterungsflachen der Winzergenossenschaft handelt, kann auch an
das Kanalsystem der Genossenschaft angeschlossen werden.

Geeignet

‘ Lage / Standortgunst

Eignung |

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Laufen in einer
exponierten Kuppenlage. Da es sich um die Erweiterung einer be-
stehenden Nutzung handelt ist die Flache standortgebunden.

Geeignet

‘ Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte |

Die kleinen Grinlandflachen und die an der Durchgangsstralie lie-
gende Gartenflache sind von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz.

Gering bis mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt ist die Beeintrachtigung
bzw. der Verlust vorhandener Nutzungs-
strukturen mit teilweise mittlerer 6ko-
logischer Wertigkeit.

Steckbrief_Su9_WG_Erweiterung.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark tUberlagert, sodass nachts sudliche Wind-
strdbmungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdbmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als mittlerer Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch zuséatzliche Ver-
siegelung zu sehen. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durch-
griinung der Bebauung zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation geachtet
werden

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung

detailliert zu untersuchen und zu berick-
sichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserl6slichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt Lossboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Konflikte liegen in der Zunahme des Ober-
flachenabflusses infolge Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in weithin sichtbarer, exponierter Lage auf einer Ge-
ldndekuppe am sudlichen Ortsrand von Laufen. Im Norden grenzen
die Gebaude der WG Laufen an, im Osten wurde eine kleine Grun-
flache erfasst. Im Siden geht die geplante Erweiterungsflache der
WG in die freie Landschaft mit Acker- und Rebflachen lber. Diese
Flachen werden derzeit ebenfalls als potentielle Siedlungs-
erweiterungsflachen untersucht (Doretmatt | und ).

Aufgrund der exponierten Lage am Ortseingang ist auf eine qualitat-
volle Gestaltung zu achten.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer unverbauten exponierter Frei-
flache in Ortsrandlage und der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
durch Verlust vorhandener einbindender
Landschaftselementen.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte
Eingrinung des Gebietes sollte geachtet
werden.

Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Su9_WG_Erweiterung.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

o Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

o Die Flache wurde unter Beriicksichtigung des Bebauungsplanverfahrens Dorettmatt gegen-
uiber dem FNP-Vorentwurf deutlich von 1,31 auf 0,57 ha reduziert.

o GroRe Flachenanteile werden der gewerblichen Bauflache Doretmatt | zugewiesen.

e Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Winzergenossenschafts-
Erweiterung“ in einer GréRe von 0,57 ha

¢ Aus Riicksicht auf die gegeniiberliegende Wohnbebauung sollen nur immissionsarme Nut-
zungen (z.B. Prasentations- und Ausschankraume) angesiedelt werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

o Die Vertraglichkeit der Nutzung mit der gegeniiberliegenden Wohnbebauung ist im Be-
bauungsplan zu priifen.
e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. Dies ist im
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuchen und zu beriicksichtigen.
e Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)
- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)
e Flachige Versickerung von Dach- und Oberflaichenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz
Auf die exponierten Lage am Ortseingang ist durch entsprechende Gestaltung zu reagieren.
Auf eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild ist zu achten
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR
Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Laufen

Su10 ,,Doretmatt I*

il 4

FNP Darstellung

Flachendaten

Entwicklungsziele

GrolRe: 2,42 ha
Lage: Sudlicher Ortsrand
Topographie: Kuppenlage

Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Vorentwurf: Gewerbeflache 1,2 ha
Entwurf: Gewerbeflache 2,42 ha

FNP 1996: landwirtschaftliche Flache

Feststellung: Gewerbeflache 2,42 ha

Entwicklung eines Gewerbegebietes
am Ortsrand fiir die Umsiedlung
bestehender ortsansdssiger Be-
triebe. Bebauungsplan wird parallel
aufgestellt.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

o Gewasserrandstreifen geman §68 b Wassergesetz B-W

e nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden tangiert

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann Uber die 6stlich verlaufende L 125 und den nordlich
angrenzenden, dann auszubauenden, Wirtschaftsweg erschlossen
werden.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte

Konflikte

Durch die Nahe zum WG kénnen Beeintrachtigungen durch Larm-
und Geruchsimmissionen auftreten, allerdings handelt es sich bei
Gewerbe um eine weitgehend larmunempfindliche Nutzung.

Die Vorabklarung mit dem Regionalverband hat ergeben, dass die
Grenze des regionalen Griinzugs in der Ausformung entlang des

Brunnmattbaches verlauft und daher der Ausweisung nicht entgegen-

steht.

Geeignet

‘ Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Die Ver- und Entsorgung ist liber den Anschluss an das bestehende
Leitungssystem der Bachtelgasse oder der WG mdglich.

Geeignet

‘ Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Laufen in einer
exponierten Kuppenlage. Die Flache soll der Umsiedlung beengter
ortsansassiger Betriebe dienen. Es handelt sich um die einzige Ge-
werbeflache im Stadtteil Laufen. Das potentielle Gewerbegebiet ist
durch die WG und durch ein geplantes Mischgebiet von den Wohn-
gebieten getrennt. Der Verkehr kann direkt Uber die L 125 abgeleitet
werden.

Geeignet mit Auflagen

Steckbrief_Su10_Doretmatt |_.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Auf einem GroRteil der Flache wird Ackerbau betrieben, daneben
finden sich kleinflachig eine Rebflache und Intensivostanlage. Fir den
Arten- und Biotopschutz sind die Flachen von Bedeutung. Die im
Gebiet liegende Wirtschaftswiese ist von mittlerer 6kologischer Wer-
tigkeit. Entlang des sidlichen Gebietsgrenze verlauft ein kleiner
wasserfiihrender Graben mit einzelnen geschiitzten Gehdlzstrukturen
(§32 NatSchG) mit hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt ist die Beeintrachtigung
bzw. der Verlust vorhandener Graben und
wertgebender Gehdlzstrukturen (§32 Bio-
tope). Durch Schutz- und Erhaltung des
Biotoptyps kann eine wesentliche
Minderung des Konfliktes erreicht werden.
Es entsteht ein zunehmender Nutzungs-

und Erholungsdruck auf die verbleibenden
Biotopstrukturen des Gebietes.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort firr natiirliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Héhestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark Uberlagert, sodass nachts stidliche Wind-
strdomungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als mittlerer Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch zusatzliche Ver-
siegelung zu sehen. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durch-
grinung der Bebauung zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation geachtet
werden. Bei den Gebaudestellungen sollten
die Windstrémungen bertcksichtigt werden.

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung
detailliert zu untersuchen und zu berlck-
sichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserloslichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

Das Gebiet wird von Ost nach West von einem kleinen temporar
wasserfuhrenden Graben (Brunnmattbaches) durchflossen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist die Reglung der Vorflut dieses
Gewasserlaufes zu beachten.

Bei Starkregen neigt Léssboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Steckbrief_Su10_Doretmatt |_.doc

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Mittel — Hoch (bedingt geeignet)

Konfliktschwerpunkt ist ein potentielle Be-
eintrachtigung, bzw. der Eingriff in be-
stehendes Oberflachenwasser.

Eine Integration des Wassergrabens in das
geplante Baugebiet wiirde zu einer
Minimierung des Konfliktes fiihren.

Weitere Konflikte liegen in der Zunahme des
Oberflachenabflusses infolge Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
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werden.

Ein Gewasserschutzstreifen von mind. 5m
breite ist auszuweisen.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in weithin sichtbarer, exponierter Lage auf einer Ge- | Hoch (bedingt geeignet)

landekuppe am sudlichen Ortsrand von Laufen und ist Teil einer wert- | pgr Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
vollen Erholungslandschaft. Im Norden grenzt das Gebiet an die be- lust einer unverbauten exponierter Frei-
stehende Erweiterungsflache der WG Laufen an. Im Suden grenzen | fizche in Ortsrandlage und der Beein-
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Aussiedlerhof an das trachtigung des Orts- und Landschafts-
Gebiet. bildes.

Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand ist auf eine qualitatvolle
Gestaltung und Eingriinung zu achten.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte
Eingriinung des Gebietes sollte geachtet

werden.

‘ Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine
Bewertungsergebnis
() geeignet

()
(o)
()

geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet
ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung nur bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

Der Bebauungsplan ,,Dorettmatt”“ wurde inzwischen rechtskraftig.

Durch Beriicksichtigung Bebauungsplanverfahrens wurde die Gewerbeflache vergrofert.
Gegeniiber dem FNP-Vorentwurf vergroRerte sich die Gewerbeflache dadurch von bisher 1,2
auf 1,42 ha.

Die benachbarten Flachen WG-Erweiterung (Su9) und Mischbauflache (Su11) werden zu-
gunsten der Gewerbeflache verkleinert.

Die Flache wird dringend fiir die gewerbliche Entwicklung benétigt. Ersatzbedarf fiir einen
brandgeschédigten Betrieb. (Weitere Anfragen von Betrieben liegen vor).

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Der Nutzungskonflikt mit der nahe gelegenen Wohnbebauung ist im Bebauungsplan abzu-
arbeiten. Im Bebauungsplan ist die Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten vor-
gesehen.

Auf eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild, eine entsprechende Gestaltung
des neuen Ortsrandes sowie eine Eingriinung gegeniiber der freien Landschaft ist zu achten
Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. Dies ist im
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuchen und zu beriicksichtigen.

Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)

Empfehlungen (REKLISO)

- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)

Erhaltung und Schutz der nach § 32 besonders geschitzten Biotope

Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden FlieRgewassers durch die Aus-
weisung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens (§68 b Abs.6 WG)

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz

Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan erstellt

Steckbrief_Su10_Doretmatt |_.doc
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Su 11 ,,Doretmatt II*

Laufen

N

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Grolke: 0,65 ha
Lage: Sudlicher Ortsrand
Topographie: Kuppenlage

Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Vorentwurf: Mischgebiet 0,65 ha
Entwurf: Mischgebiet 0,44 ha

Feststellung: Mischgebiet 0,44 ha

FNP 1996: landwirtschaftliche Flache

Entwicklung eines kleinen Misch-
gebiets als Puffer zwischen ge-
plantem Gewerbe und bestehender
Wohnbebauung am siidlichen Orts-
rand.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e keine

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann uber die ndrdlich angrenzende Bachtelgasse und
den dann auszubauenden westlich verlaufenden Wirtschaftsweg
erschlossen werden. Auch eine Anbindung Uber das geplante Gewer-
begebiet direkt an die Landesstrale ist denkbar.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte Konflikte
Durch die Nahe zur WG und dem gepl. Gewerbegebiet kénnen Beein- | Geeignet
trachtigungen durch Larm- und Geruchsimmissionen auftreten.

Das Gebiet selbst dient als Puffer zwischen WG, Gewerbe und der

bestehenden Wohnbebauung im Norden der Konfliktminimierung.

Aufgrund der Nahe zu Weinanbaugebieten sind Beeintrachtigungen

durch Spritzmittel zu beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Die Ver- und Entsorgung ist Uber den Anschluss an das bestehende | Geeignet
Kanalnetz der Bachtelgasse mdglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am sidlichen Ortsrand vom Ortsteil Laufen in einer Geeignet

Kuppenlage. Durch die mittige Lage zwischen potentieller Gewerbe-
flache im Stden und bestehender Wohnbebauung nérdlich ergibt sich
die Nutzung des Gebietes als Mischbauflache.

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Auf der Flache finden sich intensiv bewirtschaftete Rebflache mit
Dauerbegriinung, Fiir den Arten- und Biotopschutz sind die Flachen
von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Ein geringer Konflikte entsteht durch die
Beseitigung der dauerbegriinten Reb-
flachen.

Steckbrief_Su11_Doretmatt ll.doc
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark tUberlagert, sodass nachts sudliche Wind-
strdbmungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt aufgrund steigender
Warmebelastung durch kleinflachige zusatz-
liche Versiegelung. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durch-
griinung der Bebauung zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation geachtet
werden. Bei den Gebaudestellungen sollten
die Windstrdmungen berucksichtigt werden.

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung
detailliert zu untersuchen und zu berlck-
sichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserldslichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser
keine

Bei Starkregen neigt Léssboden ohne Dauerbegriinung zu ver-
starktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf Grund der
geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Weitere Konflikte liegen in der Zunahme des
Oberflachenabflusses infolge Bebauung.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in exponierter Lage auf einer Gelandekuppe am
stidlichen Ortsrand von Laufen und grenzt hier im Osten unmittelbar
an die bebaute Flache der WG Laufen an. Im Siden und Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Rebflachen an das
Gebiet, welche derzeit ebenfalls als mdgliche Siedlungserweiterungs-
flachen untersucht werden.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer exponierter Freiflache in Ortsrand-
lage.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte

Eingrinung des Gebietes sollte geachtet
werden.

Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Su11_Doretmatt ll.doc
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Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

o Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

o Flache dient der Konfliktminimierung zwischen geplanter Gewerbeflache im Siiden und be-
stehenden Wohnhausern im Norden.

o Durch Umverteilung der Flachen ergab sich gegeniiber dem FNP-Vorentwurf eine Ver-
kleinerung der Mischbauflache von 0,65 auf 0,44 ha.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

o Je nach angesiedelter Nutzung ist der Nutzungskonflikt mit der Wohnbebauung oder dem
Gewerbegebiet im Bebauungsplanverfahren zu bewaltigen.

e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. Dies ist im
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuchen und zu beriicksichtigen.

o Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)
Empfehlungen (REKLISO)
- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)

¢ Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwaésser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz

e eine Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegeniiber der freien
Landschaft

¢ Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR
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Su12 ,,Am Meierhof*

Laufen

Flachendaten

FNP Darstellung

bisher: landwirtschaftliche
Flache

geplant: Wohnbauflache

Grofke: 0,21 ha

Lage: nordéstlicher Ortsrand
Topographie: leichter Westhang
Nutzung: Privatgarten

i . . N
Ubergeordnete raumliche Planungen und @Qll l@v Y ab

‘ keine

\

S\ )

\( ~~—"
Bewertungskriterien fir Mensch, Sied ngQ}Q elt
N\

‘ Verkehrliche Anbindung

Das Gebiet ist nicht an die siidwestlich verlaufend
angebunden. Allerdings ist Uber den nordwestlic/ v
Wirtschaftsweg eine Erschlieung vorhanden.

eignet mit Auflagen

A~ O 2K

| Nutzungskonflikte Konflikte |
Aufgrund der umgebenden Mfchflach ngggf zu Nutzungs- Geeignet
konflikten kommen.
/> N
‘ Technische an \ Eignung |
Die Ver- un ordyNg-T rch deNAnsgHluss an das bestehende | Geeignet
InetXderQcNossyagse modlich.
‘\agm:wguﬂét/ Eignung |
D G%iet eat norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Laufen an Geeignet mit Auflagen
eine\n lejeghteM™Vesthang unterhalb eines Regenrlckhaltebeckens.
DurcK die\Lage am Ortsrand und den direkten Ubergang in den Er-

um kann an dieser Stelle ein attraktiver Wohnstandort ent-
stehen, der das Ortsbild harmonisch abschlieRen sollte.

‘ Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Das eingezaunte Gebiet ist eine ehemalige Staudenanzuchtflache
und wird derzeit als Gartenareal intensiv bewirtschaftet. Fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz sind die Flachen von geringer Bedeutung.

VVon hoher Bedeutung sind ein im Randbereich stehender Nussbaum
und eine markante grof3kronige Linde.

Mittel- Hoch

Konfliktschwerpunkt ist die Gefahrdung bzw.
Beseitigung der im Gebiet erfassten Einzel-
bdume v.a. des Lindenbaumes.

Durch Erhaltung der Linde (Erhaltungs-
gebot) und ggf. des Nussbaumes kdénnte
der Konflikt vermindert bzw. vermieden
werden.

Steckbrief_Su12_Am Meierhof.doc
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark tUberlagert, sodass nachts sudliche Wind-
strdbmungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdbmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1). Q

Gering
Gerlnger Konflikt aufgrund stelgend

Wasser

Grundwasser

das Grundwasser durch Schadstoffe oder dir§
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

keine

ung in der Verringerung der Grund-
asserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses. Durch
eine Oberflachenwasserversickerung in
Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht
werden.

Erheblichkeit / Konflikte

Laufen begrenzt.

Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer unverbauten Flache in alter ge-
wachsener Ortsrandlage und der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte
Eingriinung des Gebietes sollte geachtet
werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Su12_Am Meierhof.doc
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Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen

() bedingt geeignet Q
()

ungeeignet

N

o Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit A{ifla
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gegiange mimﬂa n

NS
Abwagung / Bewertungsergebnis <> Oz\\)\/

o Aufgrund der Bedenken der Denkmalschutzbeh@ ie flachg/verzichtet
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Su14 , Staudengartnerei Zeppelin®

Laufen

JI|!|I|||
AR

(>
—

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Grolke: 0,64 ha FNP 1996: Griinfliche Zweckbe-
Lage: nérdlicher Ortsrand stimmung Gartnerei

gartnerei 0,7 ha
Entwurf: Sonderbauflache Stauden-
gartnerei 0,7 ha

Feststellung: Sonderbaufldche
Staudengartnerei 0,64 ha

Nutzung: Staudengaértnerei

Topographie: Siidhang Vorentwurf: Sonderbauflache Stauden-

Planungsrechtliche Sicherung und
Weiterentwicklung der Stauden-
gartnerei mit ergdanzenden Nutzungen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

‘ keine

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung: Eignung |
Da die Nutzung bereits besteht, ist die verkehrliche Anbindung bereits | Geeignet

vorhanden. Die HaupterschlieBung verlauft iber die WeinstralRe (L

125), eine NebenerschlieBung Uber die westlich verlaufende Seiler-

gasse.

Nutzungskonflikte: Konflikte

Die Hauptnutzung besteht bereits und soll durch erganzende Geeignet

Nutzungen (z.B. Ladengeschaft, Cafe) gestiitzt werden. In unmittel-

barer Nachbarschaft befinden sich die Kirche, der Friedhof und die

Freiflachen der Gartnerei. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu er-

warten.
‘ Technische Ver- und Entsorgung: Eignung |
Da die Nutzung bereits besteht, sind Ver- und Entsorgungsanlagen Geeignet

vorhanden und kénnen ggf. ausgebaut werden.
‘ Lage / Standortgunst: Eignung |
Die Hauptnutzung als Staudengartnerei ist bereits vorhanden. An- Geeignet

und Abfahrt kbnnen abgewickelt werden ohne Wohngebiete zu be-
lasten. Der Standort ist daher auch fiir die Weiterentwicklung und
Erganzung in Form einer Sonderbauflache geeignet.

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Das eingezaunte Gebiet ist eine Staudenanzuchtflache mit Betriebs-
gebauden und wird derzeit als Gartenareal intensiv bewirtschaftet. Fiir
den Arten- und Biotopschutz sind die Flachen von geringer Be-
deutung.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch die hohe Vorbelastung sind die Kon-
flikte als gering einzustufen.

Steckbrief_Su14_Zeppelin.doc
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Boden:

Erheblichkeit / Konflikte

Im Gebiet des Hiigellandes und der Terrassen herrschen Parabraun-
erde mit Pararendzina aus Léss und LoRlehm vor. Es handelt sich um
skelettfreie bis -arme, meist tiefgriindige und durchlassige Béden.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr hoch
Filter- und Pufferfunktion hoch

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter zuséatzlicher Versiegelung und
Uberbauung durch Verlust der Boden-
funktionen zu erwarten. Es besteht eine
hohe Vorbelastung durch Versiegelung und
intensive Bewirtschaftung der Flache.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarz-
waldklima der unteren Hohestufe (Schonklima), wobei, v.a. in den
Sommermonaten, das warmebetonte Belastungsklima des tiefergele-
genen Oberrheinbeckens im Gebiet deutlich spirbar ist. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstréme kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark tUberlagert, sodass nachts sudliche Wind-
strdbmungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ (REKLISO)
ist die Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luft-
strdbmungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung B1).

Gering (geeignet mit Auflagen)

Geringer Konflikt aufgrund steigender
Warmebelastung durch kleinflachige zusatz-
liche Versiegelung. Aufgrund der hohen
Warmebelastung in den Sommermonaten
sollte auf eine ausreichend hohe Durch-
griinung der Bebauung zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation geachtet
werden. Bei den Gebaudestellungen sollten
die Windstrdmungen berucksichtigt werden.

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung
detailliert zu untersuchen und zu berlck-
sichtigen.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und Geologie sind grofie
Grundwasservorkommen im Gebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der Boden-
deckschicht gegeniiber wasserl6slichen Stoffen sind die Risiken fiir
das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das
Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflachenwasser

Keine

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses. Durch
eine Oberflachenwasserversickerung in
Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht
werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Laufen und ist Teil der
eingezaunten Staudengartnerei. Durch die bestehende Nutzung ist
das Gebiet fur die Erholung nur von eingeschrankter Bedeutung.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust einer unverbauten Flache in alter ge-
wachsener Ortsrandlage und der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes.

Auf eine landschafts- und ortsbildgerechte
Eingriinung des Gebietes sollte geachtet
werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine
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Bewertungsergebnis

()
+)
()
()

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet

ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Die Flache dient der Erweiterung und Fortentwicklung des bestehenden Betriebes.

Die Flache wurde gegeniiber dem FNP-Entwurf in Anlehnung an den im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan von 0,7 auf nun 0,64 ha reduziert.

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Staudengartnerei“ in einer
GroRe von 0,64 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Wege sollten soweit betriebliche Belange und solche des Grundwasserschutzes nicht ent-
gegenstehen, wasserdurchlassig befestigt werden

Niederschlagswasser von Dachflachen sollte zur Deckung des Wasserbedarfs fiir die Be-
wisserung verwendet und nur ein evtl. Uberschuss, wenn méglich versickert werden.
Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. Dies ist im
Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu untersuchen und zu beriicksichtigen.

Die Empfehlungen der REKLISO beachten (s.u.)

Empfehlungen (REKLISO)

- MaBnahmen zur Erhaltung der Durchliiftung durchfiihren (Zielsetzung A1)

Erhaltung und Schutz der Linde im Gebiet (Erhaltungsgebot)

Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild

Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Sulzburg

Su 15 ,,Kuttelgasse”

¥
'S

)’

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele
Grofke: 0,33 ha FNP 1996: landwirtschaftliche Flache, | Entwicklung einer Gemeinbedarfs-
Lage: westlicher Ortsrand Parkplatz flache als Standort fiir den Bauhof
. e Vorentwurf: landwirtschaftliche Flache, im Anschluss an das bestehende
Topographie: T_It;en" Ialeelchte Parkplatz Gewerbegebiet, in Verbindung mit
. g'ag . Entwurf: Gemeinbedarfsflaiche Feuer- der Entwicklung groBer Griin- und
Nutzung: II:all‘;r:‘]::i'\:\:elrtschaftllche wehr, Bauhof (1,04 ha) Ausgleichsflachen

Feststellung: Gemeinbedarfsflache
Bauhof (0,33 ha), Griin- und
Ausgleichsflachen (0,89 ha)

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

8112-315-0676)

e nach § 32 NatSchG besonders geschutztes Biotop im Westen angrenzend (Feldgehdlz W Sulzburg

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung |
Das Gebiet kann Uber die nordlich gelegene Kuttelgasse oder die Geeignet
sudlich verlaufende Betberger Stral3e erschlossen werden. Der
Standort ermdglich eine optimale Anbindung an die Stadt Sulzburg
und die Ortsteile Laufen/St.ligen
‘ Nutzungskonflikte Konflikte |
Umliegend befinden sich hauptsachlich bestehende und geplante Geeignet
Gewerbegebiete, westlich und sudlich befindet sich die freie Land-
schaft. Das Konfliktpotenzial ist eher als gering einzustufen.
‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
In unmittelbarer Nahe (Gewerbegebiet) liegen Schmutz- und Regen- | Geeignet
wasserkanale sowie Wasser-, Strom- und Gasleitungen.
‘ Lage / Standortgunst Eignung |
Das Gebiet liegt im Westen von Sulzburg in ebener bzw. leichter Geeignet

Hanglage. Es liegt zwischen zwei bestehenden Strallen in unmittel-
barem Anschluss an das Gewerbegebiet und ist somit stadtebaulich
richtig zugeordnet. Fir die Nutzung ist die gute Erreichbarkeit sowohl
von Sulzburg als auch von Laufen von grof3er Bedeutung

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte

Die als Griinland bewirtschaftete Flache hat im westlichen
Bereich eine alten Streuobstbestand mit hoher Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz. Beim Dauergriinland handelt es
sich um eine Fettwiese mit mittlerer Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz.

Ein Teil der Flache ist im FNP als Parkplatz fir Gewerbe aus-
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Der Eingriff in vorhandene Nutzungs-
strukturen ist analog der 6kologischen
Wertigkeit des Gebietes als mittel -
hoch einzustufen. Durch die deutliche
Reduzierung der Gemeinbedarfsflache
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gewiesen. zugunsten einer 6kologischen Aus-
gleichsflache (Streuobstwiese) wird der
Eingriff deutlich verringert.

Boden Erheblichkeit / Konflikte |

In den Hanglagen herrschen Parabraunerde mit Pararendzina
aus Loss und L6Rlehm vor. Es handelt sich um skelettfreie bis
-arme, meist tiefgrindige und durchlassige Boden.

Bodenbewertung
Standort fur naturliche Vegetation ist gering
Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper flr den Wasserkreislauf ist hoch bis sehr
hoch

Filter- und Pufferfunktion hoch

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uber-
bauung durch Verlust der Boden-
funktionen zu erwarten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes
Schwarzwaldklima der unteren Héhestufe (Schonklima), wobei
das warmebetonte Belastungsklima des tiefergelegenen Ober-
rheinbeckens im Gebiet noch deutlich spurbar ist. Die Jahres-
mitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstrome kommen
aus dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch
den lokalen Bergabwind relativ stark (iberlagert, sodass nachts
sudliche Windstromungen vorherrschen.

In der regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein (REKLI-
SO) hat der Bereich eine hohe Prioritat zur Vermeidung einer
flachenhaften Bebauung.

Gering

Durch die geplante Bebauung des Ge-
bietes sind grundsatzlich Luftaus-
tauschbehinderungen durch Barrieren
mdglich. Die Beeintrachtigung des
Kleinklimas hierdurch ist jedoch auf-
grund der Starke der lokalen Wind-
stromungen als gering einzuschatzen,
zumal das Gebiet nicht in der Talsohle
liegt.

Aufgrund der bendtigten GréRe kann
nicht von einer flachenhafte Bebauung
ausgegangen werden.

‘ Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Der Grundwasserkorper im Bereich der tiefgriindigen
L6Rbdden ist entsprechend den hohen Filter- und Puffereigen-
schaften des Bodens und Untergrund gut geschiitzt. Das
Grundwasserdargebot ist von geringer Bedeutung.

Aufgrund der gegebenen Filter- und Puffereigenschaften der
Bodendeckschicht gegeniber wasserldslichen Stoffen sind die
Risiken fir das Grundwasser durch Schadstoffe oder direkte
Eingriffe in das Grundwasser als gering einzustufen.

Oberflaichenwasser

Bei Starkregen neigt Lossboden ohne Dauerbegriinung zu
verstarktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet auf
Grund der Grinlandnutzung von geringer Bedeutung ist. Ober-
flachengewasser befinden sich nicht im Gebiet .

Gering

Uber gedrosselte Abfuhr von Dach- und
Oberflachenwasser kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes er-
reicht werden.

Durch die deutliche Reduzierung der
Gemeinbedarfsflache zugunsten einer
Okologischen Ausgleichsflache (Streu-
obstwiese) wird der Eingriff deutlich
verringert.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die untersuchte Flache liegt im westlichen Ortseingangs-
bereich und grenzt an das bestehende Gewerbegebiet im
Osten und den Campingplatz im Westen. Die Flache bildet den
stdwestlichen Ortsrand von Sulzburg. In mittlerer und leichter
Hanglange ist das Gebiet gut einsehbar. Direkt nérdlich an-
grenzend ist eine Gewerbegebietserweiterung im FNP vor-
gesehen.

Der nordlich angrenzende landwirtschaftliche Weg wird fiir die

Mittel

Der Konfliktschwerpunkt fur das Unter-
suchungsgebiet liegt in einer weiteren
Einengung eines siedlungsnahen Frei-
raumes und der Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes durch die geplante
Nutzung. Durch die exponierte Lage
wirde sich das Landschafts- und Orts-
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Naherholung intensiv gentitzt. bild verandern. Durch die deutliche

Reduzierung der Gemeinbedarfsflache
zugunsten einer 6kologischen Aus-
gleichsflache (Streuobstwiese) wird der
Eingriff jedoch deutlich verringert.

Die fir die Naherholung wichtige Weg-
verbindung wird erhalten.

Die Baukdrper sollten der nattrlichen
Topographie entsprechend angeordnet
werden.

Auf eine landschaftsgerechte Ein-

grinung der baulichen Anlagen im Ge-
biet ist hochste Prioritat einzuraumen.

‘ Kultur- und Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

()
+)
()
()

geeignet

geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet
ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung

Die Flache ist aus einer Standortuntersuchung von 5 Alternativen als bester Standort hervor-
gegangen.

Es ergeben sich Synergieeffekte insbesondere im Bereich der Betriebs- und Unterhaltungs-
kosten, da die bisherigen Standorte (Bauhof im Stadtzentrum im Wohngebiet, Forstbetrieb im
geplanten Wohngebiet Kappellematten) zu einem neuen Standort vereinigt

werden.

Nach der Offenlage wurde auf den Standort einer neuen Feuerwehr verzichtet, so dass nur
noch fiir den Bauhof ein Standort vorgesehen werden soll.

Durch Testentwiirfe wurde der Flachenbedarf fiir einen Bauhof praziser ermittelt. Die Gemein-
bedarfsflache wird gegenitiber der Offenlage deutlich von bisher 1,04 ha auf nur noch 0,33 ha
reduziert.

Gleichzeitig werden zur landschaftlichen Einbindung sowie zur Erhaltung der Streuobstwiesen
groBziigige Griin- und Ausgleichsflachen in einer GroRe von 0,89 ha ausgewiesen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Aufwertung der bestehenden Streuobstwiese als 6kologische Ausgleichsflache (Erhaltung
Altbestand und Verjiingung durch Neupflanzung)

Gedrosselte Abfithrung von Dach- und Oberflaichenwasser

Eingriinung und Gestaltung der neuen Ortseingangssituation

Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR

Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild

Anpassung der Baukorper an die natiirliche Topographie

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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